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De Rekenkamer van de gemeente Lelystad
Postbus 91
8200 AB LELYSTAD

LT

uw brief van uw kenmerk ons kenmerk datum o ME] 201
27 april 2011 U11-37381 U11-38323 11 mei 2011

behandeld door doorkiesnummer bijlagen dossiernummer

I.C. From 0320-278892

onderwerp pr-nummer

Bestuurlijke reactie vooronderzoek woningbouww P11-11815

Geachte leden van de Rekenkamer,

Van uw vooronderzoek naar het woningbouwoeleid en de woningbouwprogrammering in de gemeente
Lelystad hebben wij met belangstelling kennis genomen. Uw conclusies en aanbevelingen zijn
grotendeels herkenbaar en geven impulsen voor verdere antwikkeling van het woningbouwbeleid.

Een algemene opmerking ten aanzien van de samenvatting is dat we vanuit het perspectief van de
huidige markt goed kunnen begrijpen dat u stelt dat de bijstelling naar een ambitie van 400 woningen
per jaar gemiddeld nog optimistisch is gesterrd. Echter gerzien de omvang van de stad en de interne
markt is het realiseren van 400 woningen per jaar naar ons oordeel een realistische ambitie. Het
inzetten op (Collectief) Particulier Opdrachigeverschap is daarbij €én van de speerpunten. In Lelystad
wordt al jaren voor een belangrijk deel vraaggestuurd gewerkt door een gevarieerd woningaanbod te
bieden, waar het kavelaanbod ook een belangrijke rol vervult. Door deze ervaring kan er nu ook goed
ingespeeld worden op de huidige trend van (Collectief) Particulier Opdrachtgeverschap, wat in feite
een verfijning is van hetgeen we hier al sinds jaar en dagin onze programmering meensmen en
daarbij, inspelen op de vraag van de consument.

Alvorens we ingaan op de afzonderlijke conclusies en aanbevelingen willen we nog €&n nuancering
maken bij de voetnoot op pagina 2. Hierin wordt gesteld dat in de Woningmarktmonitor 2010 staat dat
een gezonde leegstand 3% bedraagt en dat de nieuwbouwleegstand in Lelystad gestegen is van 4%
naar 10% nu. De 10% nieuwbouwleegstand geldt echter, zoals ook in de Woningmarktmonitor 2010
staat, voor de jaren 2007 en 2008. Met nieuwbouwleegstand wordt het deel van de nieuwhouw-
woningen bedoeld dat tot 2 jaar na oplevering leegstaat. De nieuwbouwleegstand is ongelijk verdeeld
over de verschillende woningtypen. Van de appartementen was dit bjvoorbeeld 16% tegen 7% van de
eengezinswoningen in 2007, In 2008 waren dzze cijfers respectievelijk 26% en 11%. Samengevat, de
oplopende nieuwbouwleegstand geeft weliswaar aan dat de afzetsnelheid van nieuwbouwwoningen
terug loopt, echiter de leegstand in de fotale slad is in de afgelopen jaren

slechts licht gestegen naar 3,2%, iets boven ce gezonde frictielesgstand

van 3%.

Voor wat betreft de conclusies en aanbevelingen in hoofdstuk 7 en 8 zijn

onze reacties hierop als volgt.
e . Gemeente Lelystad

Postbus o1
Bzo0 AB Lelystad

T o320 27 8g 1

F o320 27 82 4%
www.|c|:.-5lad.n|
gemeente@lelystad.nl












= +$ $
100 #
J9o 7 %
" "0 [
#% [
# 5 " ! 6
L " |
A
I %% "9 #5
#" " !
# #
2 % 0 #"
| ! % %
#
" % " #HH# I %%
5 A
%1% #
K 0 + %! %
% 1% "
| " K
" %!
9 0 G
" / 5
e h
, o
# %! %
| %!%5
A" #
+ " " 0p "
5 | 100 |
# "% !
100 A "
1,5 1 100 |
J 7 J !
" 7B | |
## I %% "
!
# 1 %

I %% " #
*
5 n mn
n !Il %
%!
# n
%" %% i
" BC
% " "%
o
%
% ! % G
/ K .1
5K
% % .0
# /
% ! %
n #
H /
n # %
## L %% "/
B #
" %
5
C
n #ll II% 5
5 /
n #
# 5
! " %



##

%%

%'!% # | 1% 5
%
%

@ " A 1'%
G % # 5B!'# C
I #5# %

#" "% "
/.
/
% %/

1" A 1%
&
#
#
- o %
B # %%C ;
# "I

~—

#H W% %
#H # #% #

L. # A
" # I # "
! %
#t 5 L
5
% /









+% 1%
@ 3N BC./
M63N B.C./11 ((

5% ' #
H " ' *






+
#
* $ *
- I %
- I %
- I %
!
2 ! %
2 3 n
4 5% "
#$
!
%
II# # " n n
)6 #%
1 II7
8
%
39 # |

o






$-8 *

3 #

#15 # "
* 5

B %%

C

B

# ll%

I 51
#5#" 5

5

2

B+,2C



a " P
# 1%
% " "% G B %% C #
* # #" A
4 5 %
# # *
: 9 $ '4 5 $*
-3+2 Q' "B@ " " * 5 ..C
| %
I * I
# ! ! %
#
% I "
#1 %$ &Y )y (%



+
%
# I(
- | "
" % "
A $
19! # .0
A * [ =
# 1%
F
A "7 # ! 5
! F
' A B C
$ % %" F
8 woowom
$ ! $
"6 #% ' %
5 F
A "7 " % #
F
1 8 E% B
$
F
!
8
n # # 0 8
% # I n o #
# # # ! "
" # 1 1 1 % %
# ! 5
# ! # 5

% # "

5 %

%!

3

%



! %
#
) ! # 5 !
1%
I #
" T # '
"7 !
! 2'@ % %
"7
B! % C!
# [
1 ) # %
! I %
#
#
0 B " % C %
# E%
#$ 3
% "
1 % ! "%
# ! *
!
"7 o ' FA
# 5 5
ol %
- "
# % -
! H# #
N %
n # )
I %%
# % % "
# %!
5 " %



%

# %
1%'!

1%

8

%

%

#

%

%

8

%

%
%

%

%

#

%
/

/






@ ' 8> # B'8>< C
* 5 "% %
# 5 # "L '% 5 #
% .5 : 8 % /
# 1% % # ool
%" B C # ! I % #
" # . 0
B C5 # .0 .(BC ..B C # 8 #
1! ! N
# 1l
* % ! " %
# % & *5
# L% & % + |/
# 5 L% M # 2 |/
5 * 0 |
# 5 * /
/
* / % % ! 8
% # % ! * 5
"5 % ! %% /
! # # 2
!
! "% %" * - "
! ! #
" %" %% # /
# %" # ! /
# %% % # #
. ) 8 # "
* 2 8>< L% /
M ! %
5 % #" ' /
* + 8 (O(
196% 5 % (...

.B %% C



& $ *3$$ -8 06:0<<

-39 * 59-3% | Pl

% (0. * % |
%'%% * D # ... 5
#1 #% /
/ %" %% % 8"/
oo " # 1 /
; | s
"D " 51 '
" 8& /% B8 # & |/
* C 8&/ ! #0
I#  8&/ # !
0 5 % % 5
" 0 #
=< ¥
# # o "
"0 5 " ! ¥y
% 2 "1
" % * "
! | L
0 8 ((1 2 # 1/
9 5 ! % !
0 | # 5
# "D
# %" # C %
! G G %!/



5 ! ! % %%
" %l%H# " - % " 5
" 0%
8 #
% 1 %
17 $
8 # # %" G ! G
" % " 8
# # "t % /
" # # 1 .5 " % #
*
% ! % / !
# )2 8
% / " 1 5 "
% " % 5 % !
" 9 #
1 % " "% 5
, % 5 A
# " B /" C5 " %
/" % /
& * 33 <<I0 <<=
-8 < |
- $ 0 #
# " 3 .05 . *
0 ! # ! /
% 8 1! &23'
B.C % 0
% ! 3
40 oS!
( 1 6
# 7 1!
I # % ! 82 222
9& 222 &23' % 82 222

322 222 : 3&2 222

&223822& 1! 22 # #
1 b



1! &23' % 7T #
&22' &22< 5=> &22' &22< ?
&22; &233 ! % % ! %
5 ! "
> 7?7 <<l0<<:
8 =>&22'&22< 5 " % .5 "
#
9 # " " # # !
% # ) "
1 % # %
.. # ! !
1. (..! B %%
C
% B C
2 <<(0<
@ 5 .o " ? &22; &233
! 1% # %" #1. G
% => &22'&22<
#1% ) # % 5 !
% ! . % % # B! " C
% ! *
" R B"" .. % % # c I #
! "L % % 1% 31J)
* 5 % *
B. % % C7/B ? 5#1C
# %" 1. # ! "O#
% % I " # /
5 % (( . *
7 . % % - I
o # 6# !
? ! 1.# J !
"% 7B ? ( #CA ' % !
# J # / %
1% 7 ! #
" % % 1% * "/
T %" %% J /
/ B c !
#H# 1T B S# C
> ' % <<(0<!14>&7? <<(0<!5
? % >&22;&23 5

% /



%

J 7 % 1%

> ! * <<:0<14>&? <0< 15
8 # (" "
"% 190 !

! @

" 5"#/"

# %" *
%

1% #

5% % %

1% "
> &22< &23'

5 /
> &22< &23 #  #%
# # "
/
@
#
> &22< &23
B CI!/
! " "%



A

#1 2-<
% %
# # %" #
@ -8 6 *
%
) #1(
( I #
% 1% ! #
(.
5
# 5 "
! 8
! ! % 3
4
( " :
9 % ' %
&23' ? &22; &233
#0...
..... 7B (
! " ;
% % J
% # %
" 7B
! 1% 1. %
?
* -8
+ @ *
%
1% "
8 .
2
015 5 05
505 "
B # C
# .( % D %
&22< !
&23 2

&22<B

#%!

##

#%!

%u

%

# / C

%/

232



, H#t % B
# " ;' 2C
6 % !
F)
! % #
# " A BO 1..CP
%" 5
P
! # M
> ! * $$ <<0< 4>? <<
8 => &232 &23C 5 % .(5
% # A
*
@ #" !
* 5
# 3 # !
I'5 !
" 5 * 0. ..
8 => &232 &23C # # % #
! # # .
R / " #
% 5 1" *
0. .. #
# #
" *
19%6%
*$$ <<
# 1% . % M" *
# #
! # 1 %
.(5 % "#
1% ! 9 *
+ "5 #
1 !
&22<
-0 -0 -0 "EEE
E -&232- | E E E&22<E E E

->

! 5
P
! #
#
/
B'* C
0<5
! 1.
L
% %%
Y
L % /
/
# !
(.5 "
1% # %" |
#1010
0 " 8 2<
%
%
#1
|
#
" /
5 /
|
E

%u n



<<0< A *$ 3

8 "# Ji 7 %
% % " "
1% # %" 1. S ##
0. ... ! "
# %" !
" %" %
| % "
& '$
8 # .. " &232 5
#%! " 1% %
! # # | #
* 8 1 %% " B ..C # #%!"
## 5
# ! * ! %
# #%! " !
ol
> ' x < 0<I4>&? <0<I5
‘% 5 "1 .5 "
! # %" % " 8
> &233 &23' 3J !
# % % 7L /
! # ! !
! ## " "
"1 5 % #
# 5 v %% " I 8
" "% ! 1. #
# % #
# 5 %
8
# % % 5 -
! # ! ! # %%
# 1% # #
#% ! # 5 %
! # #% 1#
G " % , > &233 &23'
# #
&232 &2&F %/

1% @



% !
#" %
# # %" , #
2-< 1
1% 5 #
8 ! # #
8 1% # %
# "H#E" 1 # " %
! I % "#OO#
% # " #
#
# %"
G %
1!

% n

&22;8&233 B..C

n

#

#

#
!

%

#

" * * <0<!
<
$
1
((
0
1 .
< %<
1% # /
> &233 &23'
1% # "
7@ # #
# " ! #
# % # +
1% 5 #
!
# # !
% n
" #
%" !
1% 5 ' % #
I #

@

/
.
. %
%1% " A/
#" 6/
o
6
5#
ll! !
# %ll
% " n
n % /
B..C5 ?
B.(C
< <l /
i ( (
( (
0
1 (
1
I( = |
#
%
%" % %
#
!
5 /
# % /
3J)
" HH % |



#5 1%
STU # !
% # %
7 > &233 &23' 3
<<
iy > &233 &23'
! 1% # %" % "
I % myo "3
| 0% # *
% %
) # !
1% # %" 1.
" J
J |
% "8
1% # % |
- " "%
% |
* |
%
&232D
1 x .8
8 " 1% %
6# # :
* # 5
" *
%
, " #
% #
I B cC! #
L% 8
! %
% I B 1 .(C,
"% 1% O ... "
ne g c, #
HH# B#!
) 2C
B ! %%

%

#
%

%" 5

' %

8 % 1]

1%

%



% !

I # AV
# @ # S
A # "5 #
@ $ << *
&232
% (
0. C !
@ % "
%
! &232
" "% % 5 % !
#0 1'%
# 1% %%
@% *
! 1. ! #
#
1 .B KC!
c ..
BiKC | .. ! "
%'!% P # %"
1% # %" |
5
"5 % %
8 &232 P
%! % ! *
% #"
8 .0 #" #
5 %! %
tteo#"1 P 1
3 #" #"
# HH o ...
" "% # %"
B"" . # C % % !
* % % % % %

B %%/
1% *

/
%!%/
% |/
# n
.02

#
% [/



%! % 3 5 |

%
5 % !
, * 8% #'
# ! # %"
" | | | 8 #
! " #
@ *
8 %% #
B % . # "
" C % |
( # 1 %
%" 5 ##
1. % !
#
1 # 5  #!

% %! %
5

%!%# %"

L
/
4 # |
"0 #
!
! /
/
* /
196 # %"
% .
o
1% # |
# /
# !
8 %



@ * <<<0<<

- 3A .$ * 5 ! .B % .C
@ $
# # # G +
G * % B %% C , . .0 "/
# .5 .0 # %
% % " % 2-< . /.
% 11 %
#! " % /
B % [ ! | #
C o ... /

; "$ -8 $* <<=0<<

- 34 5..%$2<./.



%

" # .5
n 4 n / n mn
5 . .0
I B %% C "
% *
; 1 <<(0<
- 3&I5+ N
, *$3$ #'
) 0 I
Lo # ! %
5 n n
(g #
! *
% *
" I 5
%% .
B((C
BOC % %%
# B %% C
J1 ' % | &22<58232
H! 3 &233 ! I B # !
&23 2 K H!
&233 | B 92222 &232



! 9 <k<0<<:4 *

- 39 * B9-C

" % % # M %

1% * #
! % % # 9
"% .. (H#H. % %N #
: % " <k<0<<:4
3@! ! A * B# C
9 $ *$3
> I
* I
# # !
I # I
! # 1 /5 / !

5



CL % # 5
# ! *
!
# # " %
# 5
( & % <<(0<<
-3 * 9 5 I
4 # % . ..
% # J "7
I 5 #" B
0.... *
5 %
# # % .(
"# B% c .
# # ! # %
3 # % 1
5 I
0 ..
"
8 %% O ! %
" #1
# B..C "ol

# 5
0. ...
%% C A
# .1
.0
' % 5

# %"/

%



— 8% ' * wlo<!

-3 *  B9-C$- # . J.1
%% % * #
5
8 . *
% | %l #" (( +
, ! 5 #
# G L% [ G I %






% %
% %
" % #
# % % 3VA
% o
# %"
# * |
#
>
2 %
1% 5
& *
@
"oy "0 #
#" 1% # " '
1% # % # " 5%
5 5 # #
% ! %% # #
I # *
A -
| A
I P "% #
| 5 )"
< "/ A
> 0 x 4>875
@ ! 2-< #
! @ . ¥
" 0% 2-<5 I |
# ( n E%
# 5 | %
@% "%
| #%
# |

%

* # /
"7
1% 8
HW | /
!
#
5 "
%
!
# %
# /
% #
B A C
!
> &22< &23'
II% /
"# o #
2-< # #
" 04 | /
# 5N



% A
A
L
# #0 1%
|
$
2 *$$ $
) % 1 %  # #
! J
A " %!
#
%
# "5 I# !
# %" ! A
! 5 %
! #
koo 51
! !
% # # %" 5
# # #
) | |
" # " " # "
@ " !
64
#
1 % "
&*
%"
! # 8
N
! %%  C
A
# % 5 %
no g
%

B!

% |/
" %/
# /
A /
A /
!
7
% #
% 5
#
# %
#
!
! /
I # %/
% ot #
"7
A P
1% %
# 8
!
% /
/



!
J

#

%
% 7
#

%

%

3 ' %

%






"%

%

1 96 #
1 g
#" %

*
64 #
%
E%
1%
#
1% # %"
# "%
# J
#
I % 5
% "V
# % |
G
% I % )H
% n

%
| #
#

!

Bll %% n

%

- %% ##
5 "
A

I #

%

Il%

#C %!%/



%" % G "G

! % " 1. %!%/
# woowow %
# ! ) !
! 1 # "% I 5
% L #! L P !
! %%
"y " I % R
1% # %" . 5 %
# 5 : "
! #J 7 I
% % Lo /
H %
3
% moow # #
1% " I P % ,
# 5 ! # #
[ )H #
% 3V % ! )
" 5 % W, "/
" 0 %
! % #
% % 5 % M" * %
1 % " #
"7 )H % # "
6 5 ! /
#5 "%
# #
6# 1" # 1% Y :/
% %"
"% # 1 % 5
"#6 )
# "0s " # 5 #
# "% @ 5
| 5 # "0 |
1 % 5
# *  # Bl C G
" # "7 G ! mon



& * #$
% | x
B % C !
I %
$
, #9$
# -t
#
&228 &232.
# *
B! C 5
# %5 # ' 5
%% # * [
P / %" %%
| % "
"# 5
%
! n n
$ 0 B ((1C5
&23' B..C #
¥ 7T % . (L *
0. ... 5
% % * I
# ' 5 % #
0. ... * %
% N
% 1. %
!
"l %%
%
? &22; &23'
% # P
L
%
# * 1] 5
% 5 " 5
#

%

% -

%

% */
#/

/
1% # /
# %" 1.

1% *

* %1/

nn # ! /



%

#

%

" "%

%

(((

5

" %" %%

%

G

8

0.

1%

n #l
% #

1% # %"

(.B
#C

0

% % #

# 1
1% #

Il%
1%

(#

" &232

#1

%

%

%



# [ 19!
% % # %"
% % % @ %!
.5 !
% 1!
1 % # #
# %" !
.. 8 |
! "% % # [.. #
/! & $ <<l0<<
9*
& 4" 5
2< ../.(B..C 1
4 ./. B..C 1
* 5 1
B .(C
2<./. B.(C 1
& # / 1
B..C
2<./. B..C
! %
#5 |
% "
Wy
N % !
1% # 1! % ..
# . %
1 .5 #
0 .( ! # # %
# # %
+ # %
# I 8 %%

%

%/
%

17

=< <<<
*0



- 32

1% #

8

.0

<<(

B! % C!
#

B "% C

% |/
# E%

% !



# C % 19! ,
% " 5 %
1 . #
% "% ! ! [
R % .
% " ! 5 "
* ] #
17  $
, #$ &'
#! H " "
) ( !
# | #
* ! 1% 8
# % # # %"
* /
3 oo # 1
n o "
% / ! - # % "%
A % # # " % " %% '/
"% % % /
" "D " % % /
| *H |
G G ! # 5 |/
I % * # /
# " %% " " %"/
%% * 5 /
5 * " #
%
% "
"ol # #
3 "
% ! /
#" # " # + 5
# + /
%
5 "#
% # 7 # "
$ / ? | 5&22<(/ # ( !

$/=



"D # %
"# * #
#! 5
!
5
% 6 "
# 5 " %
- !
J 7 JL 7
% I %%
% # 1.
" % 2 | 5
# %
, 1 1
"# # "%
% # " %
I + 3
, #$
!, #1 &232
# #
I, #
(
5 #
# 6 I,
]
+ %
1 % % 5 ! %
" # "D "7
% ! & !
# 5 " % % %
G % n
< # II#II I *# n
IID n
# , %
% ! % # " #
) $ D
5&232

%% @ 5&228

%

%

%

2'@
|

#

%%

%



% 5 J %

# 5
“D n
5 % # 6#
A " ! I
"o | # #
# "o

"D "7 2

J 7 % 5 #

5 # %

* o
% " | B' ,
| | # n
9 ! % % I#
5 |
" !
A | 1
*
" %
%

" | 5 #
% % 8 %
# # 11}

% I
! % #
"D "7 # % | #
* 19 | "
% n ! G
G "% #
I
# % 1% # %" 5
B# " c " " #
| | 8 *
&232 G #
5
n + l
% |

%

% !

n ||% /
n %

%
I

" %"%% #
#
#
G ! %
1% /

%

" %% "



% #

1%

1% #

&232D

%! %

# %%

&232

%

%

6#
%
%

%

Il%

%
%

E%
E%

I/
| #

B

/

"#6

/

51/

%



%

- 32

5 " %
'% %

@ *

1% # 8

n n 7

# %" 5

" H#
!

5
M %%

%
"R

3 <<0<!

6 #

BM

<< <<

#l
G #
% ! % /
B! /
5 *
!
O ... 8
%
1%/
#
1% # %"
7
% %
b "
!
! /
I .C
%" % #
#
0..

# /



"R % "

! # %" %
I 0% | # 5
*
%
i
* G mn #
%
1
LA # 8232 99<
) 1 DO P
D-- 0 -0 -0
'EEE > | E E
&233-0 E I!"E E

@

&233

# F3#

1%
%

%"/









9

% 5>Q2% 5>2 B.OC J D1 ! >
&228 &28&25 3 ;3.

& % % | B.C % | &22<
$ 3& % % |

9 * B.C 1! &23'5

&292

9 * B.C = >  5=> &2

&22<D M

9 * B.C "N@ &28&2

9 * B.C = >  5=> &232

&23C

9 * B.C 1 J

" &232&23C

9 * B.C % &232 B "%
" 1% C

9 * B.C 5K !

&232

9 *5 " 1% .0

9 * 5 1 % .0/

9 * 5 o/

9 *5 - B.C ? &22; &233 %

C (!

9 *5 - B.C &22;

&23

9 *5 - B.C &22<

&23

9 *5 - B.C &233

&23D Y

9 * & B.C &22'82283  +

0

9 * 5 | B.C 10 D

&22; &2&&5 ! "



9 * 5 B..C 1 0 D

&22;
9 * 5 [ B..C @ !
&22: 8&23; = #
9 * 5 I B..0C 10 D
&228 &2&95 1 "
9 * 5 I B..0C 10 D@
&22;
9 * 5 I B.(C 10 D
&22< &2&'5 1 "
9 * 5 I B..(C 10 D@
&228
9 * 5 [ B..(C @ D 1
&22<
9 * 5 [ B..C 10 D
&232 &2&F5 ! "
9 * 5 [ B..C 10 D@
&232
9 * 5 [ B.C 1 0 D
&232D
9 * 5 [ B.C I O0J"
#3%$ * $ % M X X& X X * |/
M X X& S # % .U
9 * 5@ 4 A B.(C (
K &22< &23C
+2 Q' "B.C @ !'1I" " C &232
#3333 % $ 3 #6 S # % .U
+2 Q' "B.C @ !'1I" C &232
#3333 % $ 3 #6 S # % .U
+2 Q' "B.C @ !'1I" C &232
#3333 % $ 3 #6 S # % .U
+2 Q' "B.C @ ! 1" 0 C &232
#3333 % $ 3 #6 S # % .U
+2 Q' "B.C @ !'1" C &232
#3333 % $ 3 #6 S # % .U
+2 Q' "B.C @ !'1" *1 C &232

#3%$ % $ $ #6 S # % .U



+2 Q' "B.C @ !'!I") C &232
#3%$ % $ $ #6 S # % .U

' *5<59 52 Q4 5>B.(C $ / ?
/ 32 ) 2
@ ! ++ B..OC # # ! !
3; + %

, 5MQ 5M B CB..C $ D
"l % 6
, $- 3< 1% %






D *

s 3%

<& 4
9> <% 5

% ?2 &
% 8& M

s $%
> M"

% ')2

5 "% I
"% 9

5 "
51

BS# %

" S5#

%

%

%

B C

%



